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湖北法院拍卖房产个税

生成日期: 2025-10-13

“中介告知我这套房子低市场价900万，而且只需交总房款3%的契税。”而同户型的二手房，按照80%的首
付来说，只房款就需2060万元。黄斌披露，虽然价钱很诱人，但实际上竞拍时价钱会抬高到多少，他自己心里
也没底。与黄斌还在纠结观察不同，张女士在今年成功购得了一套法拍房。竞拍价位虽然出现了大幅升高，但
仍比市价低价不少。张女士介绍，她拍得的房子座落西城区，是一套64平方米的一居室，起拍价370万元，之后
以751万元的价钱成交，折合单价约，即便价位大幅提高，但由于周边二手房报价都在13万元/平方米左右，因
此张女士仍认为毕竟捡漏成功。随着信‘贷门槛的提高，平常商品房的借贷优势正在缩小，起拍价低的法拍房
进入人们的视线，成交价也是一路看涨。据从事法拍房交易的中介吴先生介绍，不少购买法拍房的置业者具有
跟黄斌相近的意念。但吴先生也同时表示，从总的购买人群上来看，参与竞拍的人明显增加，都在找寻捡漏的
机遇。北京法拍网的数据显示，目前共有819套法拍房房源，其中近一周将有278套开拍房源。其中海淀区和朝
阳区的房源数目居多，均有超过100套。房价低与司法拍卖方针有关法拍房价位较低，那么个人购买者该如何购入
“法拍房”？如果法院无法出具材质，购房者或许需担负较高的税费，造成终成交价大于市场价。湖北法院拍
卖房产个税

主要流程就是：获知拍卖信息→拍卖登记→缴纳保证金，得到竞拍人身份→出席拍卖→成交→支付房款→
办产权证→交房

购置法院拍卖的房子过户需的材料1、拍卖成交确认书2、登公告报纸3、拍卖行营业执照复本复印件4、拍卖行
法人身份证复印件5、法人身份证明6、法人授权委托书7、法院委托拍卖行的拍卖委托书复印件（2份）8、帮助
执行通知书9、买受人的身份证四、如果法院拍卖的房产并未办房产证，购入后是不是可以如愿办证？一般情形
下，法院拍卖的房舍都是得到合法产权的。
天津司法拍卖房平台竞拍失败者，可申请办保证金退还手续。

法拍房能买吗？能买，一般较低价，因此受到很多购房者的青睐。但有四大高风险：原产权人身份高风险、不
能安家的高风险、无法立即入住的高风险和补缴费用的高风险。一、原房东的身份风险法拍房基本是由于借款
人无法偿债而被拍卖房产，如果原房主人品确实，只是暂时性财力周转不灵，那还比起省心。但是，我国目前
民间借贷无法通过国家部门查询，如果原房东因债务疑问跑路，那么你拍下他的房子，入住后或许遭其他债权
人的追讨，遇到不讲理的人很麻烦。

来源|真叫卢俊本日想要聊聊一种比起特别的房产---法拍房；在房产大年刚到来的时候，法拍房是实在火
热...很多时候甚至可以用“一房难求”来形容，但是在售价低市场价、不限购的好像理想的表面下，法拍房是
不是真的可以买（值得买），就是一个较为易于混为一谈视听的事情了。01知乎上就有一对小夫妻，分享了他
们想要买法拍房的一次经历，故事约莫是这样子的：2019年初，女主看上了坐落杭州市拱墅区内，离西湖文化
广场只有600米的一套法拍房，这套约莫90平左右的房子，在当时的起拍价为280万，算下去每平单价大约在㎡
左右；相对于周边差不多10万/㎡的价钱来说，如果能如愿以偿拍到这套房，那简直是捡了个大便宜...所以女
主就开始琢磨着买这套法拍房的相关事务了，甚至连里面怎么装潢都想好了图表源于知乎但是，好像美丽的事
情，一般都会有些曲折。4月份，在经历过几波人陆陆续续看房后，这间地理位置一级棒，但是座落一楼且只有
一间房朝阳的不怎么样的房子，开始了一次公开拍卖28个人经过几番报价，后这间房子，以506万成交！虽然比
起拍价贵了100多万，但是按照市价来说，还是很划算的！当然，因为高于心理预期太多，所以购买者并不是女
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主不过。法拍房是可以购置的，但是有高风险，除了以上提到的几点，法拍房还遭遇着不能借款的高风险，只
能全款支付。

随着信‘贷门槛的提高，平常商品房借贷优势正在缩小起拍价低的“法拍房”进入人们的视线，成交价也
是一路看涨——4月底，北京将法拍房正式纳入限购范围，要求竞拍人须要享有购房身份，才可以办产权登记。
但即便如此，法拍房仍因为价钱较低的因素，受到市场追捧。尤为是二套房借贷须要80%以上的规定，在提高了
平常商品房首付门槛的同时，也让法拍房须要全款的规定来得不再那么不方便。这就使得之前很多不知道还有
此种购房方式的置业者，近也开始打探起购置法拍房的操作流程及注意事项，愿意可以捡漏，完成“安居”心
愿。但只得提示的是，法拍房在竞买的过程中也存在实际上开支承担过高、产权不清等诸多高风险，置业者应
审慎为之，以免使自己处于被动之中。全款法拍房低市价首付款法拍房虽然在今年也纳入限购了，但因为价位
小于市价，仍受到了不少购房人关心，愿意能够从中捡漏。所谓“法拍房”，顾名思义，实际上就是法院拍卖
房产的简称，专指那些遭法院强制执行拍卖的房舍，其产生缘故主要包括拖欠商贸借贷、民间借贷、因故司法
没收及无主资产等。法拍房之前之所以不受重视，一个举足轻重的缘故是须要全款，在信‘贷宽松的时期，全
款买房被认为是成本十分高的事情。那么，面对诸多隐患，买家在竞拍前要特别留意哪些疑问？南京司法拍卖
房哪里有

拍卖成交后，拍卖部门制作拍卖成交确认书及拍卖报告。湖北法院拍卖房产个税

一般而言法院民事执行局会与京东、淘宝等平台协作，将不动产在网络平台上拍卖。北京购房人也可以登
录北京法拍网，参与法拍房竞拍。无论哪种方法，都需在竞拍前预交保证金，保证金的数额一般而言是总起拍
款的10%。之后竞买人凭借本人身份有效性验证及保证金收据参与房舍拍卖，出价高者得房，竞得者可根据法院
裁定书、帮助执行通知书及房子拍卖成交确认书办房子所有权过户登记手续。竞拍失败者，可申请办保证金退
还手续。但竞拍成功未准时付清尾款，则保证金不退。据中介吴先生介绍，法拍房之所以小于市场价，主要缘
故是与司法拍卖相关方针有关。早在2004年，我国*高人民法院向社会发布了《关于人民法院民事执行中拍卖、
变卖资产的规定》，其中，该规章第八条明确规定：“人民法院确定的保留价，一次拍卖时，不得小于评估价
或者市价的百分之八十；如果出现流拍，再行拍卖时，可以酌情减低保留价，但每次下降的数额不得超过前次
保留价的百分之二十。”换句话说，若一套“法拍房”的总价为1000万元，那么一般而言状况下，该套房源初
次起拍价为800万元，若出现流拍，房价还有在前一次保留价根基之上降价160万元的下行空间。湖北法院拍卖
房产个税


